INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTI

| — PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de julho de
1965, conforme alterada (“Lei n? 4.728/65*), dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9, 514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“Lei n? 9.514/97“) e disposi¢des pemnentes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil“), as partes:

na qualidade de cedente fiduciante,
PAYSAGE LA VILLE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.142.864/0001-03,

com sede na Rua Mateus Leme, n® 1970, Centro Civico de Curitiba, Estado do Parana, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, doravante designada simplesmente como “La Ville” ou “Fiduciante”; e

na qualidade de cessiondria fiducidria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente “Securitizadora” ou “Fiducidria”;

(@ Fiduciante e a Fiducidria, quando em conjunto doravante denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”);

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiduciante emitiu, nesta data, em favor da Familia Paulista Companhia Hipotecéria, CNPJ/MF n2
53.146.221/0001-39 (“Cedente”), a Cédula de Crédito Bancario n? PAY 08 (“CCB”), avalizada pela (i)
PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na
Cidade de Curitiba, no Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n.2 1970, Centro Civico, Inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 73.207.581/0001-00 (“Paysage Condominios”; (ii) JACO MOACIR SCHREINER
MARAN, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de ldentidade RG n2 893.499 (SSP/PR),
inscrito no CPF/MF sob o n2 157.181.409-44, residente e domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Carlos Gelenski, n? 71, casa 47/48, S3o Jodo (“Jacé); e (iii) VALMIR SCHREINER
MARAN, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n2 954.862-9 (SSP/PR),
inscrito no CPF/MF sob o 036.793.819-72, residente e domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do
Parang, na Rua Evaido Wendler, n2 90, casa 36, Sdo Lourengo (“Valmir”), pela qual ficou estabelecida a
concessdo de financiamento imobilidrio a Fiduciante, no valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) (“Financiamento Imobilidrio”), para aplicagdo no desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios habitacionais denominados “Condominio Paysage La Ville” e “Paysage Weekend
Condominio Resort”, conforme detalhado no Anexo ! 4 CCB (“Empreendimentos Alvo®), atualmente em
desenvolvimento pela Emitente, suas coligadas e/ou parceiras;

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobilidrio, a Fiduciante se obrigou, na CCB, dentre
outras obrigagdes, a pagar a Cedente (i) os juros e o principal do Financiamento Imobilidrio, bem como
(ii) tudo que a ele for acessdrio, tal como atualizagio monetéria, juros remuneratérios, encargos
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)
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moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢bes, despesas, custas, honorarios, garantlas--e;_»‘d_em-a"n‘s

encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Crédito Imobilidrio”);

mediante celebracdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiligrios e
Outras Avencas” {“Contrato de Cessdo”} firmado, nesta data, entre a Cedente, a Securitizadora e a
Fiduciante, a Securitizadora adquiriu da Cedente a totalidade do Crédito Imobilidrio da CCB emitida
pela Devedora em favor da Cedente e avalizada pela Paysage Condominios, o Sr. Jacd e o Sr. Valmir;

na qualidade de unico titular dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitiu 1 {uma) Cédula de
Crédito Imobiliario {“CCl”) por meio do “Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de Crédito
Imobiligrio Integral sem Garantia Real sob a Forma Escritural” ("Escritura de Emissdg”), firmado nesta
data entre a Securitizadora e a Pentagono $.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituigdo
financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente
Fiducidrio”, conforme o caso);

ato continuo, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobifidrios representados pela CCl aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 42 Série da sua 12 Emissdo {“CRI” e “Emissdao”), emitidos nos termos do
“Termo de Securitizacfio de Créditos Imobilidrios da 42 Série da 19 Emisséio da Logos Companhia
Securitizadora S.A.”, entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”);

os CRI serdo ofertados publicamente com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo
CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e do “Contrato de DistribuicGo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 49 Série da 19 Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.” (“Contrato _de Distribuicio”), celebrado nesta data entre a
Securitizadora e a CM Capital Markets Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
instituicdo financeira integrante do sistema brasileiro de distribuigdo de valores mokbilidrios, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 02.685.483/0001-30, e a Devedora (“Oferta_Restrita” ou, quando mencionada em

o

conjunto com as etapas descritas nos itens “a” ao “e” acima, a “Operacio”};

a Fiduciante é titular da propriedade descrita e caracterizada no Anexo | a este instrumento
{(“Empreendimento _Garantia”), no qual desenvolve incorpora¢do imobilidria, nos termos da Lei n?
4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada (“Lei_n2 4.591/64"), submetida ao regime de
afetacdo nos termos do Art. 31-A da Lei n2 4.591/64;

a Fiduciante, neste sentido, tem interesse em ceder fiduciariamente a Fiducidria a totalidade dos
direitos creditérios oriundos da comercializagdo de unidades do Empreendimento Garantia (“Direitos
Creditdrios”), nos termos deste instrumento, em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
abaixo definidas e ajustadas na CCB e no Termo de Securitiza¢ao;

o presente instrumento é parte da Operagdo, negocio juridico complexo, de interesses reciprocos, e,
por conseguinte, devera ser interpretado em cenjunto com: (i) a CCB; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a
Escritura de Emissdo; (iv) o Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de Distribui¢do; e [vi) o Boletim de
Subscricdo dos CRI {sendo todos esses documentos doravante denominades “Documentos da

Operacao”);

as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, iealdade e boa-fé; e
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k) aos termos iniciados por letra mailscula constantes deste instrumento sdo atribuidas as definie
constantes do Termo de Securitizagdo, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios em Garantia” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria” ou “Cessdo Fiduciaria”), que se regera pelas
clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢Oes, contratuais e legais, aplicaveis.

IIl - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 A Fiduciante, neste ato cede fiduciariamente, a Fiduciaria os Direitos Creditdrios listados e descritos no
Anexo |l ao presente Contrato de Cessio Fiduciaria {“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”), em
garantia do pagamento do Crédito Imobilidrio e do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante, por forca do Contrato de
Cessdo, perante a Fiduciaria (“Qbrigacdes Garantidas”).

1.1.1 A administracdo e cobran¢a dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ficara sob a
responsabilidade da Fiduciaria, prestando tais servicos diretamente ou mediante a contratacdo de
terceiro.

1.1.2 A Fiduciante seréd responsavel, em relagdo aos seus respectivos Direitos Creditorios Cedidos
" Fiduciariamente, pelo pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas, honorarios e emolumentos
devidos em decorréncia do previsto no item 1.1.1, acima.

1.1.3 O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente da
presente Cessdo Fiducidria.

1.1.4 Serio denominados “Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente” aqueles direitos creditérios que
se encontrem onerados pela presente Cessdo Fiduciaria ou que passem a ter essa condigdo apds a
recomposi¢do prevista no item 4.4 abaixo.

1.2 A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, pela Fiduciante a
Fiducidria, opera-se na data de assinatura deste Contrato de Cessdo Fiducidria e subsistira até o cumprimento
valido e eficaz da totalidade das Obrigacdes Garantidas, observado o disposto no item 7.2 e seus subitens
abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1 As Obriga¢des Garantidas tdm suas caracteristicas descritas no Termo de Securitizacdo, que, para os fins
dos artigos 66-B da Lei n® 4.728/65 e 18 da Lei n? 9.514/97, tendo por caracteristicas gerais, as seguintes
condic¢des:

a) Valor de Principal: R$ 5.000.000,00 (cinco milh3es de reais);

b) Prazo: 5.336 (cinco mil, trezentos e trinta e seis) dias, a contar da emissdo do CRI;

c) Taxa de juros efetiva: 11,00% (onze por cento) ao ano;

d) Encargos: Pré-fixados;

e) indexador: Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");

f) Forma de Pagamento: Mensal conforme Anexo |l a CCB;
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g) Data de Vencimento Final: 20 de julho de 2030;
h} Praga de pagamento: Curitiba, PR;

i} Periodicidade da Capitalizagdo: Mensal;

j} Encargos Moratérios: (i) multa, no montante correspondente a 2% (dois por cento) calculado sobre o
valor em atraso; e (ii) juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, incidente sobre o valor em atraso.

2.2. As demais caracteristicas das Qbrigaces Garantidas encontram-se discriminadas no Contrato de Cessdo,
dentre elas o pagamento das Despesas do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), previstas no item 13.1 do Termo de Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

3.1 A Fiduciante declara e garante 4 Fiducidria, em relagdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente e
os respectivos contratos (“Contratos de Compra e Venda”), que:

a) os Contratos de Compra e Venda, consubstanciam-se e consubstanciar-se-do, durante a vigéncia
desta Cess3o Fiduciaria, em relagdes juridicas regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

b) é a Unica titular dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, ndo havendo qualquer
impedimento em cedé-los fiduciariamente nos termos deste instrumento;

c) exceto conforme autorizado nesta Cessdo Fiducidria, ndo constituird sobre os Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente, durante a vigéncia desta Cessdo Fiducidria, quaisquer énus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal ou real, com excegdo desta garantia fiduciaria, ndo sendo do
conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito de
celebrar a presente Cessdo Fiducidria ou ceder fiduciariamente os Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

d) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ag¢des judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os imdveis
objeto dos Contratos de Compra e Venda, os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente ou,
ainda que indiretamente, a cessdo fiduciaria objeto do presente Contrato de Cessdo Fiducidria;

e) n3o tem conhecimento da existéncia de restrigbes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso,
relacionadas aos imdveis objeto dos Contratos de Compra e Venda, bem como no que se refere a
construcdo dos mesmos, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiduciaria;

f) no melhor conhecimento da Fiduciante, os iméveis objeto dos Contratos de Compra e Venda estdo
livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias toxicas e perigosas ou materiais afins ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os respectivos Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiducidria;

g) nio tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacio, serviddo ou demarcacdo de
terras envolvendo, direta ou indiretamente, os respectivos imdveis objeto dos Contratos de
Compra e Venda, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiduciaria; e
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h) com excecdo da alienagdo fiducidria dos imdveis objeto dos Contratos de Compra e Venda
outorgada em favor da Fiduciante pelos devedores dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, tais imdveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer énus, gravames
ou restricbes de natureza pessoal ou real, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia
de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Fiduciante de celebrar a presente Cessdo
Fiduciaria.

3.2 A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, 0 registro da presente Cessdo Fiducidria e seus
eventuais aditamentos nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da respectiva celebracgao.

3.21 Ndo obstante o disposto no item 3.2 acima, caso a Fiduciante ndo efetue o registro dos
respectivos instrumentos nos termaos ali referidos, fica a Fiduciaria autorizada a proceder ao mencionado
registro, devendo a Fiduciante arcar com todas as despesas incorridas pela Fiducidria para tal. A
realizacdo do referido registro por parte da Fiducidria ndo descaracterizara o inadimplemento por parte
da Fiduciante.

322 A Fiduciante obriga-se a manter o registro da cessdo fiduciaria objeto deste Contrato de Cessao
Fiducidria na forma aqui estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartdrios de Registro de Titulos
e Documentos competentes até que todas as Obriga¢des Garantidas sejam integralmente cumpridas.

3.3 Trimestralmente, na data de pagamento da CCB, sera verificada pela Securitizadora a razdo entre {(a) o
somatdrio do saldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, trazidos a valor presente (al) a
taxa de 12,00% (doze por cento) ac ano ou (a2) as respectivas taxas dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente, aquela que for maior, e (b) o saldo devedor atualizado da CCB (“Gatilho de Garantia”).

3.3.1 As Partes declaram que, na presente data, o Gatilho de Garantia corresponde a 100,07% (cem
inteiros e sete centésimos por cento), ficando a Fiduciante obrigada a manter o Gatilho de Garantia igual
ou superior a 100% (cem por cento) (“Limite de Garantia”) ao longo do prazo da CCB.

3.3.2 Caso o Gatilho de Garantia fique abaixo do Limite de Garantia, a Fiduciante deverd recompor o
Limite de Garantia por meio da celebragdo de aditamento ao presente Contrato de Cessdo Fiducidria na
forma prevista no modelo constante do Anexo lll ao presente instrumento (“Modelo de Aditamento”),
nos termos e prazo previstos nos itens 3.4 a 3.6, abaixo, ou por meio da amortizagdo proporcicnal da
CCB. :

3.3.3 A verificacio do Gatilho de Garantia serd realizada com base no relatdrio a ser enviado pela
Fiduciante a Fiducidria, na condi¢do de administradora dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
e se referird a posi¢do referente ao més imediatamente anterior a apuragdo.

3.4 Para fins de atendimento do Limite de Garantia, a Fiduciante podera (i) ceder fiduciariamente a Fiducidria
novos direitos creditérios (“Novos Direitos Creditdrios”), em acréscimo aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente ou em ou sua substituicdo, por meio da celebragdo de aditamento ao presente Contrato de
Cessio Fiduciaria na forma do Modelo de Aditamento, ou (ii) amortizar proporcionalmente a CCB. Na hipdtese
do item “i* acima, os Novos Direitos Creditdrios poderdo ser provenientes de outros condominios, de modo
que a substituicio ndo abrangera necessariamente direitos creditérios do mesmo Empreendimento Garantia a
que estava vinculado o Direito Creditério substituido, bastando apenas que os Novos Direitos Creditdrios
tenham como devedores pesscas fisicas ou juridicas que, a época da recomposicdo, atendam a politica de
crédito vigente adotada pela Fiduciante, conforme relatdrio a ser apresentado a Fiducidria.
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341 A recomposi¢do do Limite de Garantia deverd ser formalizada, por meio da celebr‘é%é_‘q;rd;e‘,?ﬁﬁ'i
aditamento ao presente Contrato de Cessdo Fiducidria na forma do Modelo de Aditamento, em até 30
{trinta) dias contados do recebimento de notificagdo pela Fiduciante referente ao desenquadramento do
Gatilho de Garantia abaixo do Limite de Garantia, referente ao trimestre de competéncia em que seja
verificado tal descumprimento do Limite da Garantia. Nesse Aditamento deverdo constar os Novos
Direitos Creditdrios e, se for o caso, a liberacic expressa dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente substituidos. Caso a recomposicdo dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente ndo
seja formalizada em até 30 (trinta) dias contados do recebimento de notificagdo pela Fiduciante nesse
sentido, a Fiduciante devera amortizar a CCB, no montante necessario a recomposi¢do do Limite de
‘Garantia. Os recursos originados dessa amortizagdo serdo depositados na Conta Centralizadora e
utilizados nos termos da Cascata de Pagamentos descrita na Clausula 8.5 do Termo de Securitizagdo.

3.4.2 As declaracBes e garantias outorgadas pela Fiduciante nos termos da Cldusula 3.1 acima serdo
estendidas aos Novos Direitos Creditérios.

3.4.3 A qualquer momento, desde que o Limite de Garantia seja observado, a Fiduciante podera
solicitar a liberacdo de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente cujo saldo devedor exceda o Limite
de Garantia.

3.4.4.1 Aliberacio mencionada no item 3.4.3 acima serd formalizada por meio de aditamento
ao presente instrumento, na forma do Modelo de Aditamento.

3.5 A Fiduciante obriga-se a notificar, em até 60 (sessenta) dias a contar da data da integralizacdo dos CRI, cada
um dos devedores dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente acerca da celebracdo da presente Cessdo
Fiducidria, via correios, com aviso de recebimento {“AR”), na forma do Anexo IV a este instrumento
(“Notificacdo _dos Adquirentes”), determinando que o pagamento dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente seja efetuado, exclusivamente, na conta corrente n 50-7, agéncia 6349-5 do Banco Bradesco
S.A (“Banco Depositdrio®), de titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora”). '

3.5.1. Alternativamente, caso a cobranca dos Direitos Creditdrios seja efetuada por boletos bancarios, a
Notificacdo dos Adquirentes sera considerada realizada se em cada um dos referidos boletos bancarios
emitidos em até 60 (sessenta) dias a contar da data da integralizacdo dos CRI, constar o seguinte texto:
“Os créditos do contrato de compra e venta de lote objeto desta cobranga foram cedidos
fiduciariamente para a Logos Companhia Securitizadora S.A. e seu pagamento sera creditado na conta na
conta corrente n2 50-7, agéncia 6349-5, mantida junto ao Banco Bradesco S.A“,

3.5.2. Caso a notificacdo de que trata o subitem 3.5 e 3.5.1 acima, ndo seja realizada na forma e prazo ali
previstos, a Fiducidria estard autorizada a proceder 3 referida notificacéo, as expensas da Devedora.

3.5.3. Caso {i} a Devedora tenha a sua faléncia decretada ou {ii} seja aprovado plano de recuperacdo
judicial ou extrajudicia! da referida Devedora e a notificacdo de que trata o item 3.5 e 3.5.1 acima ndo
tenha sido realizada, a Fiducidria podera notificar os Adquirentes sobre a Cessdo Fiducidria objeto da
presente Cessdo Fiduciaria a qualquer momento, nos termos do Modelo de Procura¢do previsto no
Anexo V ao presente instrumento.

3.6 Exceto conforme permitido nesta Cessdo Fiducidria (inclusive com relagdo ao disposto nos itens 4.7 e 7.2
abaixo), durante a vigéncia desta Cessdo Fiducidria, a Fiduciante obriga-se a n3o:
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. . o,
a) vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou alienar qualquer dos Direitos™::
Creditérios, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria, enquanto eficaz a
presente Cessdo Fiduciaria; :

b) praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa
resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os respectivos Direitos Creditdrios, bem
como de qualquer outra opera¢io que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia,
oneragdo ou outra forma de disposi¢do de quaisquer dos Direitos Creditérios, ou que poderia, por
qualquer razdo, ser inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
maodificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiducidria previsto nesta Cessdo Fiduciaria; e

c) alterar ou permitir a alteracdo, exceto por determinagdo legal, de qualquer disposicdo de qualquer
instrumento, acordo ou contrato que possa resultar, de forma direta ou indireta, em diminuicdo da
receita liquida dos Direitos Creditérios.

3.7 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n? 4.728/65, as Partes estabelecem que a Fiduciante
ficara responsavel, como fiel depositdria, pela guarda de todos e quaisquer documentos originais que
evidenciem a valida e eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditorios ("Documentos Comprobatérios”).

CLAUSULA QUARTA - ARRECADAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS E SUA ADMINISTRAGAO

4.1. Os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serdo administrados e cobrados: (i) ao longo do Prazo de
Transicdo (conforme definido abaixo), pela Fiduciante; e (ii) ap6s o Prazo de Transi¢do, pela Fiduciaria ou pela
Servicer, e que serd responsavel pela cobranca escritural e atendimento a clientes, dentre outros servigos
especificos relativos a administragdo da carteira dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente.

4.1.1. A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas, honorarios e
emolumentos devidos em decorréncia do previsto no item 4.1(ii} acima.

4.1.2. A Fiduciante obriga-se a enviar para a Fiducidria todas as informagBes necessdrias a completa
transicio da administracio e cobranca dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente para a
Fiducidria, no prazo de 60 (sessenta) dias apds a data da primeira integralizacdo dos CRI, prorrogaveis
por mais 30 (trinta) dias (“Prazo de Transicdo”).

4.1.3. Os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serdo arrecadados exclusivamente na Conta
Centralizadora, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas. Uma vez recebido os recursos
na Conta Centralizadora, a Fiducidria os utilizaré na forma da Cascata de Pagamentos prevista no
Termos de Securitizacdo.

4.1.4. A Fiduciante, ao longo do Prazo de Transicdo (conforme definido abaixo), disponibilizara
mensalmente a Fiduciaria, em até 1 (um) dia util da data de pagamento da CCB, relatério contendo as
seguintes informacdes relativas ao més imediatamente anterior: (i) todos os recebimentos decorrentes
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; (ii) posicdo dos respectivos Adquirentes com parcelas
inadimplentes, informando o numero de dias de cada parcela ndo paga e o saldo devedor atual; e (iii) o
fluxo futuro esperado da carteira de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

4.2. Na Data de Pagamento, a Fiduciaria verificara o saldo existente na Conta Centralizadora referente ao més
de arrecadac3o anterior em virtude das disposi¢des previstas nesta Cessdo Fiducidria, apurara a Fiduciante o
valor disponivel na Conta Centralizadora, remetendo cépia do extrato bancédrio da Conta Centralizadora a
Fiduciante, se necessario.
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421 Excetuados os valores pertencentes ao Fundo de Despesas {conforme definido no Termo de
Securitizac3o), 0s recursos existentes na Conta Centralizadora, correspondentes aos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente, na Data de Pagamento serdo integralmente aplicados no pagamento das
Obrigacdes Garantidas, observada inclusive a Cascata de Pagamentos descrita na Cldusula 8.5 do Termo
de Securitizagdo.

4.2.2 Fica a Fiducidria desde ja autorizada a utilizar os recursos decorrentes do pagamento dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente para a satisfagdo dos valores de principal, atualizagdo
monetdria e remuneracdo das Obrigagdes Garantidas devidos na respectiva Data de Pagamento e de
eventuais outros montantes devidos em tal data conforme Cascata de Pagamentos descrita na Clausula
8.5 do Termo de Securitizagdo.

423 Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora decorrentles do pagamento dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente até uma Data de Pagamento conforme venha a ser comunicado
pela Fiduciaria, sejam insuficientes para a satisfacdo dos valores de principal, atualizacdo monetaria e
remuneragdo das Obrigacdes Garantidas devidos na respectiva Data de Pagamento, a Fiduciante devera
transferir & Conta Centralizadora recursos proprios complementares, em montante suficiente para a
satisfacdo da referida parcela das Obrigagdes Garantidas em até 1 (um) dia Util a contar da notificagdo
enviada pela Fiducidria nesse sentido.

424 A Securitizadora autorizarda o acesso da Fiduciante a todas informagdes da Conta
Centralizadora, por meio de consulta via internet fornecida pelo Banco Bradesco S.A.

4.2.4.1 Para os fins previstos no item 5.2.4 acima, a Fiduciante devera informar a Securitizadora os dados
dos representantes aos quais sera fornecido o acesso a Conta Centralizadora.

4.2.5 0 acesso a Conta Centralizadora permitird a Fiduciante que efetue exclusivamente as seguintes
consultas: extratos e saldos em conta corrente, investimentos e toda e qualquer informagdo relativa a
Conta Centralizadora. '

4.2.6 A Securitizadora devera fornecer, sempre que solicitado, extratos bancarios e outros relatdrios
emitidos pela(s) instituicdo(des) financeira(s) mantenedora(s) da Conta Centralizadora a Fiduciante.

4.4 Caso a Copta Centralizadora venha a ser objeto de qualquer ato de apreensdo judicial ou extrajudicial,
como penhora, arresto, sequestro, alienagdo judicial, arrecadagdo, bloqueio, entre outros (“Constricao”), a
Fiduciante podera determinar a Fiducidria, que desde logo se obriga a acatar, para que indique outra conta
bancéria, livre e desembaracada para substituir a Conta Centralizadora, para a qual os recursos oriundos da
arrecadacdo dos Direitos Creditdrios deverdo ser direcionados.

441 Caso venha a ocorrer a hipotese prevista no item 4.4 acima, a Fiduciaria continuara a ser credor
fiduciario das referidas quantias e, sem prejuizo de outras obrigacSes decorrentes de sua atuagdo como
credor fiduciario, a Fiducidria compromete-se a enviar, mensalmente, extratos atualizados da nova conta
corrente.

4.5 Aplicar-se-a 3 presente garantia fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 =
e 1.436 do Cadigo Civil.

4.6 A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados e/ou
majorados, incidentes sobre os respectivos valores dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente
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quaisquer outras contas, conforme necessarias para a operacao de emissdo dos CRI.

4.7 Caso seja criada novamente a Contribuicdo Provisdria sobre Movimentagdo Financeira (CPMF), ou
contribuicdo semelhante, com o mesmo fato gerador, as partes deverdo reunir-se para decidir eventuais
reformulagbes na sistematica de transferéncia de valores prevista nesta Clausula.

CLAUSULA QUINTA - EXECUGAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

5.1 Caso seja decretado o vencimento antecipado das ObrigagBes Garantidas, a Fiducidria ficard autorizada a
dar inicio ao processo de execuc¢do da presente garantia, o qual contemplard os procedimentos previstos nos
seguintes itens.

5.2 Como condicdo essencial deste Contrato de Cessdo Fiducidria, a Fiduciante conferird, por meio de
procuragio publica na forma do Anexo V ao presente instrumento, a Securitizadora, de forma irrevogavel e
irretratdvel, mandato em causa propria para assegurar a pratica dos atos necessarios a defesa dos direitos da
Fiducidria previstos neste instrumento, inclusive dos atos previstos no item 5.9.2 abaixo (“Procuracac™).

5.2.1 A Procuragdo devera ser outorgada a Fiduciaria no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de
assinatura do presente Contrato de Cesséo Fiduciaria.

5.5 Realizados os procedimentos previstos nos item 5.2 acima, e diante da ocorréncia de qualquer
inadimplemento, a Fiducidria passara a reter na Conta Centralizadora todos os valores correspondentes aos
pagamentos ou aos repasses dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, limitado ao montante das
Obrigacdes Garantidas a época (a ser informado pela Fiducidria) ("Inicio da Retencdo” e "Valor Retido”,
respectivamente). '

5.2.1 Os valores que permanecam depositados na Conta Centralizadora, a partir do Inicio da
Reteng¢io serdo, conforme determinado em conjunto e por escrito pela Fiduciante e pela Fiducidria,
enquanto nio forem utilizados por este Ultimo para pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas
antecipadamente, ser aplicados nos seguintes ativos financeiros: (a) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional, {b) certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo de qualquer institui¢do financeira de
primeira linha definida em conjunto e por escrito pela Fiduciante e pela Fiduciaria e/ou (¢) em fundos de
investimento de renda fixa com perfil conservador, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissdo ou coobrigagdo de pessoa que seja
considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos normativos das instituicdes reguladoras
(“Aplicacdes Financeiras”). Correrdo por conta da Fiduciante todos e quaisquer tributos, impostos, taxas
e contribuicbes incidentes sobre as respectivas Aplicagbes Financeiras.

522 As Partes reconhecem que a partir do Inicio da Retengdo e até que o evento que deu origem ao
inadimplemento das Obrigacdes Garantidas tenha sido sanado, todos os recursos depositados na Conta
Centralizadora pela Fiduciante serfo destinados ao pagamento das ObrigagSes Garantidas.

5.3 A partir do Inicio da Retengdo, a Securitizadora podera utilizar todos os recursos depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora decorrentes do pagamento dos Direitos Credit6rios Cedidos
Fiduciariamente para satisfazer as Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas, mediante execugdo parcial
e/ou total da garantia representada pela Cessdo Fiducidria, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da
Lei n? 9.514/97, bem como tera o direito de exercer imediatamente sobre os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente todos os poderes que lhe s3o assegurados pela legislagdo vigente, excutindo -
extrajudicialmente a presente Cessdo Fiduciaria na forma da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar,
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vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme pregos, valores, termos e/ou
condigdes que considerar apropriados, dar quitacdo e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais
especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer
comunicagdo, notificagdo e/ou interpelaco, judicial ou extrajudicial, a Fiduciante, e aplicando o produto dai
decorrente no pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, observado o disposto no § 3.2 do
artigo 66-B da Lei n? 4.728/65; devendo respeitar, no entanto, todo o ajustado com os devedores dos Direitos
Creditdrios, conforme Contratos de Compra e Venda.

5.4 Tendo em vista que os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente decorrem de pagamentos futuros, nos
termos dos Contratos de Compra e Venda, fica estabelecido que a Securitizadora podera aplicar no pagamento
das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas a totalidade dos recursos decorrentes do pagamento dos
Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta Centralizadora, até a integral quitacdo das
referidas Obrigactes Garantidas, observado que se responsabilizara perante a Fiduciante, como depositaria,
pelo que utilizar além do valor devido.

5.5 A eventual execucdo parcial da Cessdo Fiducidria ndo afetara os termos, condi¢cBes e protecdes desta
Cess3o Fiducidria em beneficio da Fiducidria, sendo que a presente Cessdo Fiducidria permanecera em vigor até
a data de liquidaco de todas as Obrigacdes Garantidas, nos termos da Cldusula Sétima abaixo.

5.6 A Fiducidria aplicard o produto da execucio da garantia objeto desta Cessdo Fiducidria conforme Cascata de
Pagamentos descrita na Cldusula 8.5 do Termo de Securitizagdo.

5.7 No 4mbito de processo de execugdo da garantia objeto desta Cessdo Fiducidria, a Fiduciante compromete-
se a assegurar que a totalidade dos valores decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios, sejam
direcionados para a Conta Centralizadora, conforme previsto nesta Cessdo Fiduciaria.

5.8 Caso, ap6s a aplicacdo dos recursos relativos aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente para
pagamento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor
remanescente, referido saldo devera ser imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia
para a conta corrente de titularidade da Fiduciante, a ser oportunamente indicada, no prazo de até 2 (dois) dias
Uteis a contar da data de recebimento, sob pena de multa contra a Fiduciaria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% {um por cento) ao més, calculados sobre os valores ndo repassados, além de atualizagdo
monetdria pelo mesmo indice dos contratos que deram origem aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, tudo calculado pro rata die, se necessario.

5.9 Nos termos dos contratos pactuados com os devedores dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
os imoéveis adquiridos no ambito dos referidos contratos foram alienados fiduciariamente em favor da
Fiduciante, sendo que, caso seja verificado, cumulativamente, o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas e
o inadimplemento das obrigagdes assumidas por qualquer dos referidos devedores, a Fiducidria poderd, em
nome da Fiduciante, providenciar a imediata transferéncia da propriedade fiduciaria das Unidades em favor da
Fiducidria (“Opciio de Transferéncia”), passando, dessa forma, a Fiducidria a figurar como proprietdria
fiducidria dos referidos imoveis.

59.1 Caso na presente data a totalidade dos Contratos de Venda e Compra ndo tenha sido registrada
no Cartério de Registro de Iméveis competente, de modo que a propriedade fiducidria sobre as Unidades
referentes a esses contratos ndo esteja formalmente constituida, a Fiduciante se obrigara a registrar os
Contratos de Venda e Compra até entdo nio registrados em até 120 (cento e vinte) dias contados desta
data.
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‘5.9.2 Para os fins do efetivo exercicio da Opg¢do de Transferéncia, a Fiduciante desde ja noni'ela e
constitui a Fiducidria como sua legitima mandataria, para tomar todas as providéncias necessari3 ;é.\
transferéncia da propriedade fiduciaria da fracdo ideal das Unidades em favor da Fiduciaria, podendo )
requerer tal transferéncia perante todos os assentamentos, cartorios, oficios e demais drgdos
competentes, inclusive perante o Cartdrio de Registro de Iméveis do local das respectivas Unidades. O
presente mandato é outorgado, pela Fiduciante em favor da Fiduciaria, em carater irrevogavel e
irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro, ficando a Fiduciante, ainda, obrigada a
outorgar a Procurag¢io a Fiduciaria, também em cardter irrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo
684 do Codigo Civil Brasileiro, nos moldes do Anexo V ao presente instrumento.

5.9.3 - A Fiduciante assume integralmente neste ato a responsabilidade por todas e quaisquer
situagBes de fato e de direito as quais impegam o exercicio da Op¢do dé Transferéncia, diretamente
relacionadas com a conduta da Fiduciante, conforme o caso, no periodo compreendido entre a
verificacdo do inadimplemento das ObrigagBes Garantidas e dos respectivos Direitos Creditérios e a
efetivagdo da Opgdo de Transferéncia.

CLAUSULA SEXTA — DO TERMINO DA CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E DA LIBERACAO DA CESSAO
FIDUCIARIA

6.1 Mediante o pagamento integral das Obriga¢Bes Garantidas, este Contrato de Cessdo Fiducidria sera extinto
de pleno direito, com a consequente extingdo da Cessdo Fiducidria e resolugdo da propriedade fiduciaria detida
pela Fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, devendo a Fiducidria liberar os Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente do referido énus, bem como entregar a Fiduciante quaisquer valores a
qualquer tempo mantidos pela Fiduciaria decorrentes do pagamento, dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente pelos respectivos devedores.

6.2. A presente Cess3o Fiducidria também sera extinta de pleno direito, com a consequente extingdo da Cessado
Fiducidria e resolucio da propriedade fiduciria detida pela Fiducidria sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, caso a Fiduciante efetue a amortizacdo integral do saldo nao amortizado da CCB PAY 08,
acrescido de todos os encargos contratuais e legais incidentes até entdo, bem como o pagamento integral de
todas as Despesas do Patrimbnio Separado, observados os termos e condi¢gdes descritos no Termo de
Securitizag3o. ‘

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1 Comunicacdes: Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou entregue de
acordo com o presente Contrato de Cess3o Fiduciaria, devera ser feita sempre por escrito. Qualquer
notificacio, solicitacio, exigéncia ou comunicagdo podera ser entregue pessoalmente ou enviada por correio,
com aviso de recebimento, agéncias de servicos de entrega internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos
enderegos das partes especificados abaixo ou outros que as partes venham a indicar, e produzira efeitos
quando do seu recebimento pelo respectivo destinatario.

Para a Devedora:

PAYSAGE LA VILLE LTDA.

Rua Mateus Leme, n? 1.970, 12 andar
Curitiba — PR, CEP 80530-010

Att.: Moacir Gomes da Silva
Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: moacir.silva@paysage.com.br
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Para a Fiduciaria:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua do Professor Macedo Fitho, n2 341, Bom Retiro
Curitiba ~ PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040

E-mail: jose.roque @ethosgroup.com.br

7.2 O presente Contrato de Cessdo Fiducidria substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as Partes sobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta Cessdo Fiducidria e os termos
de qualquer outra proposta, contrato ou documento de cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente a Fiducidria, os termos estabelecidos nesta Cessdo Fiducidria prevalecerdo em qualquer
hipotese.

7.3 Se uma ou mais disposicdes contidas nesta Cessdo Fiducidria forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢des n3o serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Esta Cessdo Fiduciaria serd interpretada, em
qualquer jurisdig3o, como se a disposigdo invélida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que
se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdigao.

7.4 A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obriga¢Ges
assumidas nesta Cess3o Fiduciaria n3o importara novagéo, extingdo ou modificagdo de qualquer dos direitos,
deveres e obrigacdes aqui e ali assumidos.

7.5 A presente Cessdo Fiduciaria é valida entre as Partes e seus sucessores a qualquer tituio.

7.6 Exceto conforme permitido nesta Cess3o Fiducidria, fica desde jd convencionado que a Fiduciante ndo
podera ceder, gravar ou transigir com sua posigdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigagdes assumidos nesta Cessdo Fiduciaria, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por escrito
da Fiducidria.

7.7 As Partes reconhecem, desde ja, que esta Cessdo Fiduciaria constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive
para os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

7.8 A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das obrigagdes aqui assumidas
pela Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 461, 621 e 632 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA OITAVA - FORO

8.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o Unico competente para resolver
quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiducidria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessdo Fiduciaria em 3 (trés) vias, de
igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba, 10 de dezembro 2015.
(Assinaturas sequem na préxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de [ os Creditdrios em Garantia,
celebrado entre Paysage La Ville LTDA., e Logos Companhia Securitizadora S/A 10 de dezembro 2015.)
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARA’N,;];IA
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Nome do empreendimento

“Paysage Condominio La Ville”

Localizagdo

Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico, Curitiba-PR.

Cartério de Registro de Imdveis

82 Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba, Estado do
Parana.

Tipo de empreendimento

Incorporacio imobiliaria, nos termos da Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, conforme alterada, registrada sob o n?
"R.6"” da Matricula n2 177.363 do 82 Registro de Imdveis da
Comarca de Curitiba, Estado do Parana.

SERVICO ™ '
REGISTRO DE TI'rULOS B DOCUMENTOS

REGISTRO CIVIL: DE PESSOAS JURIDICAS
JOSE MENDES CAMARGO » Titular
———

1504 « Centro - CEP 80.060-010

www.lsrtdcamarga.com.br

RoaMaréchal Deedoro, 869 « §* indar

Curitiba » PR « TeL/Fax: (41) 3016.9007

PROTOCOLADO SO8 N° 892.453

REGISTRADO E MICROFILMADO SOB N°1.101.270 ..

averbado 4 margem do registro original.
Curitiba-PR, 14 de jeneiro de 2016.
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